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BYTOVY PODNIK

Priloha €. 2

Pokyny na zostavenie sutazného navrhu s uvedenim podmienok obchodnej verejnej sutaze
A. VSeobecné informacie

1. Identifikacia vyhlasovatela stutazZe

Obchodné meno: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.

Sidlo: Juzné nabrezie 13, 042 19 KoSice

ICO: 44 518 684

IC DPH: SK 2022722075

Zapisana: v Obchodnom registri Mestského sudu KoSice, oddiel Sro, viozka 22846/V

(dalej aj ako ,,BPMK, s.r.0.")

2. Predmet obchodnej verejnej stitaze

Predmetom obchodnej verejnej sutaze je najvhodnejSi navrh na uzavretie najomnej zmluvy (podnajomnej zmluvy)
na nehnutelny majetok Mesta KoSice v sprave BPMK, s.r.0., najme BPMK, s.r.o. uvedeny v Zozname volhych
nebytovych priestorov k 15.10.2025 (Priloha €. 3).

Termin obhliadky je moZné telefonicky dohodnut pocas pracovnych dni (v termine priebehu obchodnej
verejnej sutaZe) u spravcu priestoru uvedeného pri jednotlivom priestore.

3. Typ zmluvy

* Vysledkom obchodnej verejnej stutaze (dalej aj ako ,,0VS") bude vyber najvhodnejSieho navrhu ceny mesacného
nadjomného s naslednym uzatvorenim zmluvného vztahu s vitazom sutaze. Uzatvorena bude najomna zmluva
(podnajomna zmluva) na dobu neurcitd alebo urcitd (po splneni nizSie uvedenych podmienok) v zmysle ustanoveni
zakona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ObcZianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika,
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a Statitu Mesta KoSice.
* Najomnu (podnajomnu) zmluvu je mozné s vitazom OVS uzatvorit na dobu urc€itd len v pripade ak:

a) doba ndjmu (podnajmu) nepresiahne tri roky," alebo

b) ndjomca sa zaviaZze vykonat na prenajatom majetku technické zhodnotenie najmenej vo vyske urcenej
podla osobitného predpisu?, nie v3ak viac ako na dobu 15 rokov.?> Najomca je povinny vykonat technické
zhodnotenie v prvej polovici doby najmu (podnajmu).
*V pripade uzatvorenia najomnej (podnajomnej) zmluvy na dobu urcitd sa po uplynuti doby najmu meni doba najmu
na dobu neurcitd.
* VySka min. ceny ponukaného najmu je bez DPH, t. j. vyhercovi sutaze bude k vysutaZzenej cene najmu Uctovana
DPH v sulade s platnou legislativou a zasadami fakturacie DPH.

Vzory zmlav najdete pri kazdom ponukanom nebytovom priestore.
B. Priprava sutazného navrhu

4. Rozsah a obsah sutazného navrhu

a) Vysledkom obchodnej verejnej sutaze bude uzatvorenie najomnej zmluvy (podnajomnej zmluvy) v sulade s
pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej republiky.

b) Ucastnik predklad4 svoj sutazny navrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku na formulari, ktory je prilohou
tychto pokynov.

1 Pozri ust. § 75 ods. 2 pism. a) StatGtu Mesta KoSice.
2 Pozri ust. § 29 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.
3 Pozri ust. § 75 ods. 2 pism. c) Statdtu Mesta Kosice.



c) Doklady a dokumenty tvoriace nalezitosti sitazného navrhu poZadované v tychto sutaznych podkladoch musia
byt predlozené ako originaly alebo Uradne overené képie tychto dokladov a dokumentov, ak nie je stanovené inak.
d) Uchadzac predloZi v stanovenom termine sutazny navrh na formuléri, ktory obsahuje:

— adresu priestoru (ulica, ¢. domu, objektu)

- navrh ceny mesatného najmu bez DPH za priestor podla Zoznamu volhych nebytovych priestorov
k 15.10.2025 (navrhnutd cena najmu nesmie byt nizSia ako je stanovend minimalna cena vyhlasovatelom
sutaze)

- Ucel vyuzitia

- dobu najmu resp. podnajmu (neurcita, urcita - 3 roky, 5 rokov a pod.). V pripade najmu na dobu urcitd
presahujucu 3 roky aj vySku navrhovaného technického zhodnotenia. Ak Gcastnik neuvedie v navrhu dobu
najmu ma sa za to, Ze navrhuje najom (podnajom) na dobu neurcitd

— identifikaciu buddceho najomcu vratane uvedenia tel. kontaktu, e-mailu, ICO, DIC, IC DPH, aktudiny doklad o
opravneni podnikat (original alebo overena képia) a v pripade novozaloZzenej obchodnej spolocnosti overenu
fotoképiu dokumentu o zaloZeni obchodnej spolo¢nosti a doklad o podani navrhu na zapis obchodnej
spolocnosti do Obchodného registra SR; predloZzené doklady musia zodpovedat navrhovanému ucelu najmu
s vynimkou, ak priestor sa bude vyuzivat na kancelarske Gcely, nakolko tento Ucel sa listinami nedokladuje;
(resp. predmet podnikania je moZzné zosuladit v sulade s bodom 10 SP). UPOZORNENIE: Vzhladom na to, Ze
k zapisu adresy ako sidla spolo¢nosti do Obchodného registra SR alebo miesta podnikania fyzickej osoby -
podnikatela do Zivnostenského registra SR alebo inej evidencie ustanovenej zdkonom je potrebny aj sahlas
mesta KoSice ako vlastnika danej nehnutelnosti4, je vylicené vysutazit predmet OVS ako sidlo podnikania,
ktoré sa zapiSe do prislusSnej evidencie ustanovenej zakonom (napr. Obchodny register SR),

- pravnicka osoba predklada vypis z Obchodného registra SR nie starSi ako 3 mesiace k terminu stanovenému
na predlozenie sutazného navrhu (uvedené sa nevztahuje na obchodnu spolocnost, ktora eSte nebola
zapisana do Obchodného registra - predkladd overenu fotokdpiu dokumentu o zaloZzeni obchodnej
spolo¢nosti a doklad o podani navrhu na jej zapis do Obchodného registra)

- fyzickd osoba - podnikatel predklada vypis zo Zivnostenského registra nie starsi ako 3 mesiace k terminu
stanovenému na predlozenie sutazného navrhu, podnikatelia podla 8 2 ods. 2 pism. c) a d) Obch. zakonnika
predkladaju doklady podla prisluSnych osobitnych predpisov, ktoré ich opravriuju podnikat

- fyzicka osoba - nepodnikatel mo6ze dat ponuku na prenajom skladu, resp. priestoru alebo ateliéru pre vlastnu
tvoriva Cinnost alebo ako svoju kancelariu. Fyzicka osoba - nepodnikatel predklada spolu so sutaznym
navrhom podpisané tlacivo - Informacie o spractivani osobnych Udajov

- obcianske zdruZenia, neziskové organizacie - predkladaju stanovy resp. zakladaciu listinu v poslednom
uplnom zneni

- fotokopiu dokladu o zloZeni zabezpeky

- pripadne cislo Uctu, na ktory ma byt vratena zabezpeka

- ak sa uchadzac zaujima o viaceré priestory sucasne, uviest ¢i ma zaujem v pripade uUspechu u vSetkych
priestorov o ich prenajom, alebo ak nie uviest, ktory z priestorov preferuje.

Pozn.:

Uchadzac si zabezpecuje na vlastné naklady na stavebnom urade doklad o uZivani stavby podla
poZadovaného Gcelu vyuzitia, viac informacii uchadzacom poskytne spravca objektu, BPMK stanovenim mozného
UCelu vyuZitia vydanie dokladu stavebného uUradu negarantuje, nakolko vhodnost prenajmu na uchadzacom
pozadovany Ucel zavisi od konkrétnych okolnosti pripadu (blizSej konkretizacie uUCelu vyuZitia priestoru)
a rozhodnutia stavebného Uradu.

Pocas doby potrebnej na zabezpecenie dokladov stavebného uradu o vhodnosti priestoru na poZadovany
ucel, resp. po dobu rekonstrukcie priestoru, ktory sa prenajal v neuZivaniaschopnom stave na poZadovany
Gcel (vratanie pripadného konania pred pamiatkovym tGradom), sa GspeSnému uchadzacovi moéze poskytnut
zlava z najomného 50 %, najdlhSie po dobu prvych 4 mesiacov. Pripustnost zlavy je uvedena pri konkrétnom
ponukanom priestore.

Predmet podnikatelskej Cinnosti uchadzaca musi zodpovedat poZzadovanému Ucelu vyuZzitia priestoru, resp. musi byt
doplneny v lehote podla bodu 10 tychto pokynov okrem pripadu, ak uchadzac chce vyuzit dany priestor na
kancelarske ucely.

4 §2 ods. 3 Obchodného zakonnika



5. Uastnicka zaloha - zabezpeka

Vyhlasovatel sitaze poZaduje zloZenie zabezpeky vo forme zloZenia financnych prostriedkov v pokladni spolo€nosti
(hotovost) BPMK, s.r.o., Juzné nabreZie 13, KoSice alebo na acet (suma musi byt v termine sautaZe pripisana na
€. Gétu Bankové spojenie: VUB, a.s., IBAN / BIC: SK51 0200 0000 0030 7256 6955 / SUBASKBX, VS: 151025, vo
vyske stctu dvojnasobku vyhlasovatelom sitaZe navrhovaného mesaéného najomného (bez DPH) v termine
do 29.10.2025 do 12:00 hod.

ZloZenie zabezpeky je Ucastnik povinny preukazat fotoképiou dokladu, ktora musi byt sucastou predloZzenej ponuky.
Vitazovi sa ucastnicka zabezpeka zapocitava do finan¢nej zabezpeky (depozitu), ktora musi byt zloZzena pri uzavreti
najomnej (podnajomnej) zmluvy. Celkova vySka zabezpeky, ktoru je Gcastnik povinny mat uhradenu ku driu podpisu
najomnej (podnajomnej) zmluvy sa urci vo vySke dvojnasobku sumy stanovenej mesanym predpisom najomného
a platieb za sluzby pre nebytovy priestor.

Ostatnym Ucastnikom bude zabezpeka vratena po skoncleni sutaze/po zaslani ozndmenia o vysledku sutaze jej
ucastnikom/ priamo v pokladni BPMK, s.r.o. (oproti predloZeniu dokladu o jej zloZeni) alebo prevodom na ucet
ucastnika, z ktorého Ucastnicku zabezpeku platil, resp. ktory uviedol vo svojom navrhu.

V pripade, Ze s vitazom sUtaze neddjde v lehote 15 dni odo dfia oznamenia o vysledku sutaze k uzavretiu zmluvného
vztahu z dévodov na strane uchadzaca, zlozena Uclastnicka zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela sutaze.
Rovnako sa bude postupovat i v pripade, Ze déjde k uzatvoreniu najomného (podnajomného) vztahu, ale uchadzac
si priestor neprevezme ani v lehote 15 dni od uzavretia zmluvy, t. j. zloZena Ucastnicka zabezpeka prepada v prospech
vyhlasovatela.

Ak uchadzac, ktory prejavi zaujem o viaceré priestory, zvitazi vo vSetkych tychto priestoroch, ale bude mat zaujem o
uzatvorenie najomného (podndjomného) vztahu len k preferovanému priestoru, bude mu vratena uUcastnicka
zabezpeka, ktoru zlozZil pre ostatné priestory.

C. Predkladanie sttazného navrhu

6. Oznacenie sutaZzného navrhu

Sutazny navrh je potrebné dorucit v termine do 29.10. 2025 (vratane) do 12:00 hod.
v uzavretej obdlke na BPMK, s.r.o., Juzné nabreZie 13, KoSice s uvedenim:

- oznacenie Gcastnika

- napisu: ,,Neotvarat - sutaz Ovs”

7. Miesto a termin predkladania sutaZzného navrhu

Sutazny navrh je potrebné dorucit osobne na referat registratlry a podatelne €. dveri 105/1. poschodie alebo poStou
na adresu vyhlasovatela - BPMK, s.r.o., Juzné nabrezie 13, KoSice, tak aby bol sutazny navrh vyhlasovatelovi doruceny
v termine predloZenia navrhu (za omeSkanie dorucenia vyhlasovatel nezodpoveda).

Termin predloZenia navrhu: od 15.10.2025 do 29.10.2025 do 12:00 hod.
Do sutaze bude zaradeny len ten navrh, ktory bol predlozeny v stanovenom termine a u ktorého obsah zodpoveda
uverejnenym podmienkam sutaze a sitaznym podkladom.

Navrh predloZeny po stanovenej lehote nebude zaradeny do sutaZze a bude Ucastnikovi vrateny neotvoreny.

8. Doplnenie, zmena a odvolanie navrhu

Ugastnik mdéZe predloZeny navrh dodato¢ne doplnit, zmenit alebo odvolat do uplynutia lehoty stanovenej na
predkladanie navrhov.

Doplnenie alebo zmenu navrhu je mozné vykonat vratenim pévodného navrhu, na zdklade pisomnej Ziadosti
Ucastnika (dorucenou osobne Ucastnikom) na adresu vyhlasovatela sutaze a doru¢enim nového navrhu.



D. Otvaranie a vyhodnotenie sutaznych navrhov

9. Otvaranie predloZenych sttaZnych navrhov

Vyhlasovatel menuje na vyhodnotenie predloZenych navrhov komisiu, ktora bude vyhodnocovat podané navrhy.
Otvaranie obalok s predloZzenymi navrhmi a ich vyhodnotenie sa uskutocni do 10 dni odo diia uzavierky pre
predkladanie sutaznych navrhov v sidle vyhlasovatela sutaZe komisionalne a neverejne.

10. Posudzovanie predloZenych sutaznych navrhov

Skor ako komisia menovana na vyhodnotenie navrhov pristupi k ich vyhodnoteniu, posudi, ¢i vSetky predlozené
navrhy zodpovedaju poZziadavkam vyhlasovatela uvedenym v Pokynoch na zostavenie sutazného navrhu a
rozhodne, €i navrh zaradi do vyhodnotenia.

Skutocne zodpovedajucim je navrh, ktory vyhovuje vSetkym poZiadavkam vyhlasovatela. Do sutaze nebude zaradeny
navrh, ktorého obsah nebude spifiat stanovené podmienky.

Komisia mbze poziadat Ucastnika sutaze o vysvetlenie alebo doplnenie predloZzenych dokladov ako aj vysvetlenie
predloZzeného navrhu. Nesmie vSak vyzvat ani prijat ndvrh na zmenu, ktorou by sa navrh zvyhodnil.

V pripade, ak predmet podnikania uchadzaca nezodpovedal navrhovanému U€elu najmu, uchadzac urceny ako vitaz
OVS je povinny predmet podnikania zosuladit do uzavretia zmluvy (zmluva podla bodu 13. sa uzatvdra do 15 dni od
odoslania ozndmenia o vysledku sutaZe); ak zosuladeniu brania zakonné prekazky, t.j. ked zapis predmetu podnikania
je podmieneny vysutazenym priestorom, uchadzac urceny ako vitaz je povinny zosuladit predmet podnikania
s navrhovanym ucelom v lehote najneskér do 5 mesiacov od uzavretia zmluvy).

V pripade, ak je uchadza¢ obchodna spolocnost, ktora dala ponuku do OVS po podani navrhu na zapis do
Obchodného registra, ale pred jej vznikom (pred jej zapisom do Obchodného registra), musi zapis do obchodného
registra preukazat do uzavretia zmluvy (zmluva podla bodu 13 sa uzatvara do 15 dni od odoslania oznamenia
o vysledku sutaze).

11. Hodnotenie predloZzenych navrhov

a) Pri vybere najvhodnejSieho navrhu bude komisia postupovat v stlade s § 286 Obchodného zakonnika.

b) Vyhodnost predloZzeného navrhu sa bude posudzovat v zavislosti od vySky ponuknutej ceny mesacného najmu, t.
j. na 1. mieste a teda Uspesnym méZe byt ten uchadzac, ktory ponukne najvysSiu cenu mesacného najmu z
predloZenych ponuk.

¢) Ak je do sutaze zaradenych viac navrhov, moéze komisia urcit poradie aj na druhom resp. tretom mieste pre
pripad, ak vybraty ucastnik odmietne uzatvorit zmluvny vztah, resp. neuzavrie zmluvny vztah s
vyhlasovatelom sitaZe do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o Uspechu v sitazi, resp. jediny
spolocnik BPMK, s.r.o. - Mesto KoSice neudeli BPMK, s.r.o. pre vybraného uc¢astnika suhlas s uzavretim
zmluvy. Vyhlasovatel'vtakom pripade mdzZe vyzvat k uzatvoreniu zmluvy (v pripade vyhodnosti predloZzeného
navrhu) Gcastnika dalSieho v poradi. V pripade, Ze sa stane uchadzac vitazom vo viacerych priestoroch a ma
zaujem iba o jeden z nich, vyhlasovatel siitaZze mdZe oznacit za vitaza i uchadzaca, ktory sa umiestni na
druhom mieste alebo tretom mieste alebo odmietne vSetky navrhy pre tento priestor.

E. Vysledok obchodnej verejnej stitaze

12. Informacia o vysledku vvhodnotenia sutaZe

Vysledok sutaZe bude jej u€astnikom oznameny pisomne (resp. e-mailom) do 30 kalendarnych dni po vyhodnoteni
vyberu (vyhodnotenie vyberu sa kona v stlade s bodom 9 tohto pokynu v lehote do 10 dni od uzavierky terminu na
predkladanie navrhov).

13. Uzatvorenie zmluvy

Vyhlasovatel sutaze uzavrie zmluvu o najme (podnajme) s vybranym ucastnikom (vitazom sutaze) bezodkladne po
oznameni vysledku sutaze, za predpokladu, Zze neodmietne vSetky predloZzené navrhy. Vitaz je povinny uzavriet
zmluvu (ndjomnu, podnajomnu) s vyhlasovatelom do 15 dni odo dfia odoslania oznamenia vysledku sutaze.



14. Vyhrada zruSenia sutaZe a vyhrada odmietnutia vSetkych navrhov

Vyhlasovatel sutaZe si vyhradzuje pravo vyhlasené podmienky sutaze zmenit, odmietnut vSetky predlozené
navrhy alebo sutaz zrusit, a to aj jednotlivo pre konkrétne priestory uvedené v bode 2. - predmet obchodnej sutaze
podla Zoznamu volnych nebytovych priestorov k 15.10.2025 najma ak uchadzac, spolo¢nik obchodnej
spoloCnosti, €len organu obchodnej spolocnosti alebo osoba opravnend konat v mene spolocnosti, ktora je
uchadzaCom, resp. ich blizka osoba (osoba v rodinnom pomere) alebo pravny predchodca uchadzaca maju resp.
mali v minulosti dlh voci BPMK, s.r.0., voci pravnym predchodcom BPMK, resp. Mestu KoSice; maju nedoplatok na
daniach alebo poistnom; resp. predmet podnikania uchadzaca nekoreSponduje s navrhovanym ucelom najmu; ako
aj pravo rokovat s vitazom sttaze alebo predizit lehotu na vyhlasenie vysledkov sitaze.

----------------------------------------------------------

Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
Ing. Peter Miklovic
konatel - riaditel spolocnosti



